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. RESTATE

Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Vega Oasen

Organisationsnummer 769638-4838

Kalkylen avser fastigheterna Kolartorp 1:55, 1:355 samt 1:356 i Haninge kommun.

Bostadsrittsféreningen som registrerades hos Bolagsverket 2020-03-05 har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Byggnaderna ligger sa néra varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsratterna.

Bygglov har erhallits. Byggstart berdknas ske under kvartal 1 2021.
For att kunna triffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande

kostnadskalkyl for projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Markareal:

Byggnadsar:
Detaljplan:

Gemensamhetsanldggning:

Samfallighetsférening:
Servitut:

Husens utformning:

Antal ldgenheter:
Bostadsrattsform:

Boarea:

Upplatelse, berdknad tidpunkt:
Inflyttning, berdknad tidpunkt:

B. Total projektkostnad

Anskaffningskostnad, berdknad
{ink! kopeskiling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Kolartorp 1:55, 1:355 samt 1:356

Haninge

Bergknallevagen 37, 33 samt 31, 136 48 Handen

2 266 kvm, varav 997 kvm avser Kolartorp 1:55, 633 kvm avser Kolartorp 1:355
samt 636 kvm avser Kolartorp 1:356

2021-2022

Kolartorp, etapp 3, Asvagen - Bergknallevagen mfl. Akt nr 0136K-P2015/D243
samt 0136-D243.

Samfiallighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i
samfallighet kan vara ofullstandig

Haninge Soderby FS:2, $:21, S:22, S:28, $:45

Officialservitut betraffande vagslant, akt 0136K-16/10.1

Ratt att anldgga, underhélla och férnya vagslant inom rosamarkerade omraden
pa kartoraktibil kal-ka3.

3 parhusbyggnader (6 ldgenheter) samt 3 studiohus om 48 resp 25 kvm

S

Akta bostadsrattsforening

789 kvm, ytorna &r uppmétta pa ritning

kvartal 3, 2021

kvartal 4, 2021

Upplatelse- och inflyttningstidpunkt &r beroende av byggnad.

44 547 877 kr

Lagfart (1,5% pa kopeskilling fgh) 116 025 kr
Pantbrevskostnad (2,0%) 149 138 kr
Summa 44 813 040 kr
Kassa 50 000 kr
Att finansiera 44 863 040 kr
C. Finansiering

Berdknat foreningslan 8 708 040 kr
Kredittiden motsvarar bindningstiden.

Insatser 27 200 000 kr
Upplatelseavgifter 8955 000 kr
Summa 44 863 040 kr
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D. Taxeringsvarde och pantbrev

Taxeringsvarde* Bostdder Lokaler
Summa 13 379 000 kr Byggnad 8313 000 kr -

Mark 5066 000 kr -

Totalt 13379 000 kr
Uttagna pantbrev 1251162 kr
* Taxeringsvardet ar berdknat. Vardear 2019, taxerad som smahus.
E. Foreningens kostnader
Réntor, berdknad snittranta* 2,40% 208 993 kr
Driftskostnader, uppskattade 172 kr/m? 136 000 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift** - kr
Avskrivning av byggkostnaden 1 %*** 184 190 kr - kr
Amorteringar **** 0,50% 43 540 kr
Avsdttning underhdl***** 40 kr/m? 31520 kr
Summa 420053 kr

* Motsvarar bindningstid och kredittid om 5 &r. Ldnens bindningstid kan komma att mixas och genomsnittlig ranteniva kommer inte att dverstiga den

berdknade.
** Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gillande regelverk

*** Avskrivningsbeloppet beraknas utifran byggkostnaden och kan justeras om byggkostnaden andras. Beloppet réknas inte in i summan.

**** Amortering sker med 0,5% i 5 ar. Darefter enligt 95-rig serieplan.
***X* Enligt foreningens stadgar § 47 ska avsattning ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet

F. Finansiering arskostnader

Arsavgifter medlemmar

420053 kr

Summa

420 053 kr
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G. Légenhetsredovisning

Lgh.nr Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse- Insats + Arsavgift  Arsavgift
’ kok m? % kr avgift kr uppl.avg=pris kr kr/mén
1 5 111 13,2353% 3 600 000 1095 000 4 695 000 55595 4633
2 5 111 13,2353% 3 600 000 1 095 000 4 695 000 55595 4633
3 5 104 12,1324% 3300000 995 000 4 295 000 50962 4247
4 6 120 13,6029% 3 700 000 1295 000 4995 000 57 140 4762
5 5 111 13,2353% 3 600 000 1295000 4 895 000 55595 4633
6 5 111 13,2353% 3 600 000 1295000 4 895 000 55595 4633
7 1,5 25 5,5147% 1 500 000 435 000 1995 000 23165 1930
8 3 48 7,9044% 2 150 000 545 000 2 695 000 33203 2767
9 3 48 7,9044% 2 150 000 845 000 2 995 000 33203 2767

789 100% 27 200 000 8 955 000 36 155 000 420053 35004

Arsavgift kr/man &r avrundad till narmaste heltal. Darfor kan det vara viss differens mellan &rsavgift per ar och arsavgift per manad.
Kostnaden for lagenhetens uppvarmning, varmvatten, hushallsel, kabel-TV/bredband samt hemférsakring ingar gj

i arsavgift ovan.

H. Uppskattade 6vriga kostnader per lagenhet utover vad som ingari drsavgiften

Area Uppvarmnings-  Hushallsel  Varmvatten Kabel-TV/ Hemforsdkring
m?  kostnad kr/mén kr/man kr/man bredband kr/mén kr/man
111 740 485 200 300 450
48 320 350 120 300 240
25 167 350 80 300 200

Uppvarmningskostnaden ar berdknad till 80 kr/kvm/ar.
Kostnaden for hushallsel &r berdknad pa en forbrukning om 9 000 kwh for de storre husen och 5 000 kwh for de mindre
husen dar uppvarmning sker med hjalp av varmepump. Se t ex www.ellevios.se for berdkning.

Kostnad for varmvatten ar beroende av hushéllsstorlek och ar berdknad enligt foljande:
25 kvmn: 20 000 1/ar, 20 *48 = 960 kr/ar, 48 kvm: 30 000 |/ar, 30*48 = 1 440 kr/ar, 111 kvm: 50 000 I/ar, 50*48 = 2 400 kr/ar

Kostnaden for bredband/kabel-Tv &r bl a beroende av val av leverantor, abbonemangsform och hastighet.

Hemforsakringen ar ar uppskattad och beroende pé villkor, eventuella rabatter, hushalisstorlek samt férsdkrat belopp.

1. Nyckeltal

56 797 kr/m?
11 037 kr/m?
45 824 kr/m?

Anskaffningskostnad
Foreningslan
Insats och upplatelseavgift

Driftkostnad 172 kr/m?
Arsavgift 532 kr/m?
Amortering 55 kr/m?
Avskrivning 233 kr/m?
Avsattning underhall 40 kr/m?

40 kr/m?

Kassaflode
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J. Ovrigt
Kalkylen &r preliminér och baserad pa de férutséttningar fér finansiering for projektet som fanns da kalkylen

upprattades 2020-09-07.
Fastigheterna kommer att vara forsékrade till fullvdrde. Styrelseférsikring kommer att inga.

Siakerhet for [anen kommer att utgéras av pantbrev. Bindningstiden fér Ianen kan komma att mixas till en fordelning
vid slutplacering sa att snittréntan inte éverstiger den i kostnadskalkylen angivna réntan.

Fastighetsforvarven har skett genom att foreningen férvérvat aktierna | det bolag som #gde fastigheterna.

Bostadsrdttsforeningen har sedan férvarvat fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget. Ligenheterna
kommer att upplatas med bostadsrétt och fastigheterna utnyttjas som sékerhet for foreningens Ian. Bolaget kommer

dérefter att likvideras.
Foreningens syfte dr att uppléta ligenheter med bostadsritt utan begrénsning i tiden. Nagon férsaljning av
fastigheterna ska inte ske. Skulle féreningen besluta att silja fastigheterna finns en latent skatteskuld som ska betalas

vid férséljningen.
Bostadsréttsforeningen berdknas i redovisningen att gora avskrivningar pa fastigheternas bokférda byggnadsvirde, i

enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1)

Bostadsrdttsforeningens berdknade drsavgift kommer att ticka féreningens Ispande utbetalningar for drift,
ldnerantor, amorteringar samt avséttning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
underskott som utgor differensen mellan arlig avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till

underhéllsfond. Detta kommer inte att paverka féreningens likviditet.
Insatsernas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen. Som bilaga
redovisas dven en prognos med en kdnslighetsanalys med avseende pa férandring av rinta och inflation.

Styrelsen anséker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbdra férskott pa insatserna fran képare av

bostadsrattslagenheter i foreningens fastigheter.

Haninge den { ) sepz"cm (DC/' ZO co

tadsréttsféreningen Vega Oasen

ALy

Christina Ekman

Raé'nar Gdéransson

BILAGA:
Prognos och kinslighetsanalys



919 ¥es (4] 628 t4¢] 925 128 128 828 0es 53] A %2~ BAUSUOlEjUl susbeq 2

G99 9ps s fA4°] 84 6€S LES 9e8 Ses €8 ot ] 2es % - eAusuone|ut susbeq '
298 929 yi9 €09 €65 28S 8.8 €96 jeieie) L¥S ovs A% %2+ BAlUsUONeyul susbeq 2
88L 16§ 685 288 .G 196 095 $SS 8¥s £ps AN fAe] %1+ BAUSUOREUI susbeq '}

Yoo eausjuel suabeq
61S 19¢ el 0se e 6€€ €ee 8¢ y2e 0ze 9le 2¢e8 %2 - BAUSIURI suabe( g
129 99 09y 114 1Sy (144 844 o154 %4 6zy o144 2es %] - eAUsjUEL Suabeq °|
626 082 9LL €eLL 0LL 192 9L 19 68 LS4 SSL [4%] %2+ eAMusiuel suabeq g
28 S.9 129 199 €99 099 989 €59 059 8y9 Sv9 [A%e] %1+ BAUBjURI suabeq *}

420 eajusuoneyul susbeq
1wo Jayibaesty

Jgjwm/n; soubosd spuseisueno

2L 0LS 995 196 A £66 69S 414} (84°] 8es GeS 2ES 1Bjua yibresie
’ eAjuajuel susbep Yoo eausuoneyul suabeq

gl 3% oL 6 8 L 9 S 14 € F4 3 AdY
SATYNYSLIHOITSNYA

“JeHpIAYl susBuiuaag) ejul Jextaned 15 "puoisiiewspun ji Buiupesae yoo Bupeliowe Gille Ae UBWIWNS Y00 BUIUALSAR
Bije uejiaw uasuasayip 106in Wos Joxsiapun 1BIE 1o eSIAOPal Jje 1BISSBWSBULIOR O] Jawwoy uabliuagL "USPEUISOYBEAG AB % | JEIBASIOW JaNIA 1Y 06 L¥8L Paw BulAuysAe Jeful B1oB usbulusig) seuyeaq uasoubodd |

ZL/1€- 1/ e epay ed sewieleq sAleuesiaybiisues apuaeisuepau yoo soubold apuagisueno Usjy "Jeepus|ey apuedq| Japun seAlgaigy BuIsjeybrse

LIE 1108 6€0 652 8 21690t 8 90¢ €6¢ 8 0cy 66E 8 68 ¥y 8 L0L 687 8 6/8€€5 8 Bl¥ LLS 8 096 029 8 00S ¥99 8 0v0 80.L 8 uejsbuiualod
2.£ 900 81 926 80€ 91 €¥i 686 Gl 1€9 6L9 61 992 89€ Sl 126 990 Sl LBV LLL Y 098 18V ¥l 206 161 ¥1 ZIS 6LB €L 08S 9v9 €1 000 6.€ €1 apieasButiexel
Buuyiesaespuoy jwes neyssiaubise; ‘epieasbulexe) epeuisoyup Jaleb %0'Z apuebejuesuoyeju]

%0%'C %0%'2 %0¥'2 %0¥%'C %0v'C %0v'2 %0¥'2 %0¥'e %0v'2 %0v'2 %0¥'C %0¥'2 apuebejuesjuey
JeBujupesinigisoubosd

lev ey Zey 8¢ 699 LE 0€6 9¢ 902 9¢ 96V € 008 v¢ 8Ll ¥¢ 243 6L 2¢ 0gl 2¢ 0eg i€ apQljesse)y ewwing
JebBuajsaay

120 1S R V4 VA4 TYeLO9Y - YELOY - PO¥SY - eisvy - Tl bY - Oveer - oSer - OvSey - O¥SeEr - OPSEY - Jebuuspowy
by €6 G68 68 €9 ¥8 $50 €8 0.9 18 60¢€ 08 216 8L 8G9 LL 686 9. £ee 9L 069 GL 090 SL Hup apuedg] 1Q} apolessey
JeBuluALYSAR BpIgjuLIalY

oy oLy - 000 ¥9e - 688 19¢ - GZg ese - 808 LG€ - 9€8 568 - 806 €6 - yeoese - 28l 0se - LBE BYE - 889 8¥E - €66 Py - Japeuisoy
298 695 968 6vY ZSE ovy 6.8 2vv 8. BEY Shl 9eY 088 ZeY 289 62v [4AWKA4 LEL V2V 8G€ 22V €60 02 Japigul
apoiessey

288 695 968 6V 2SE ovY 6.8 2vv 8Ly BEY Shl 9ty 088 Zey 289 62¢ CLL L2y LeL ¥2h 86¢€ 2y €60 02v Jewwsipaw JayiBresy
Jayibaeste ed ealu BipueApoN

8. 06 - S62 86 - lgLes - 9gL oL - 0ggeoL - 188€0L - 8lzsob -  2e590L - 0z L0 - LS8/.0L - 00680L - 0€L6OL - noxstepun
[44A 048 99g 198 1SS €66 6¥S S¥S LyS 8€S §es 2e8 AR/WAY Y 3J1DARSTY
deBuluaisae ixa

288 695 968 6¥ 2SE oty 6.8 Zvy 8LY 6EV Syl 9ev 088 Zey 289 62% LY L2y LEL V2V 8G6€ 22v €50 02y Wibaesae Blapoys
120 LS LY LY V6L 9v 21 ov Y9y S¥ I8 v (44 44 [©4° %7 0¥S e oys ¥ 0¥S eF 0¥S v Buuspowy
\Zy 2y Ty 8¢ 699 LE 0€6 9¢ 902 9¢ 96¥ S€ 008 v€ 8Ll v€ 6v¥ €€ €6/, 2¢ 051 Z¢ 026 Le lleysspun Bulupesay
JeBuiunesayebuisjiowy

0€l 101 - - - - - - - - - - yifiae leUNWIWOY/YeYSSIBYBNSE
Japeuysoy eBUAQ

8€0 €81 £8L 691 ££6 291 9¥€ 651 122 951 8G1 €6l GSL 0gl Lz Lyl [ 484 4% v6v ¥l 0ZL 8EL 000 9€1 Jopeuisoxyig
(4%} JepeuisonyuQ

061 ¥81 061 81 061 ¥81 061 v81 061 ¥81 061 ¥81 061 ¥81 061 v81 061 ¥81 06l ¥81 061 ¥81 061 ¥81 JeBuuALsSAY
LLZ 261 L1T 861 95¢ 661 6.¥ 002 985 10¢ 119202 €8 €02 £18 ¥02 868 G0C €06 902 8¥6 L0T £66 80T Jojuey
(%) 1apeuisoyieydey

91 133 0l 6 8 L 9 ) 14 € z I Yy

SONOOdd | VOvig



ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det indamél som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen, granskat
kostnadskalkylen tor Bostadsrttsforeningen Vega Ouasen, organisationsnummer
769638-4838, daterad 2020-09-10 och limnar foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse for bedomningen ay
foreningens tiinkta verksamhet. De uppgifter som har limnats i kalkylen &r
riktiga och stimmer Gverens med innehallet i for oss tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med férhéllanden som #r kéinda for oss.

I kalkylen gjorda beriikningar bedéms vara vederhiiftiga och kalkylen framstar
som héllbar.

Pd grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala
att kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2020-10-06

Far
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,’,// //’/" P /,

Claes Mork Anders Uby /
Jur.kand Civ.ck.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att wtféirda intye angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Intvgsgivarna omfatias av
ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Berikning av taxeringsvirde /
Bygglov Haninge kommun delegationsbeslut 2020-08-26
Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Aktieoverlatelseavtal, 2020-03-30

Kopebrev 2020-01-31

Transportintyg 2020-03-30

Ansokan om lagfart 2020-03-30

Bankoffert Linsforsiikringar Stockholm. 2020-09-25



